Mau s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH DPONG NAI
$6:23%. /TB-THADS Déng Nai, ngay 15 thing 08 nam 2025
THONG BAO

V& vige ban diu gia tai sin (1dn 1)

Cén cit Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;

Cdn cu Ban dn so 607/HSST ngay 29/12/2022 cia TAND T, p. Ho Chi Minh.

Cdn cit Ban dn 56 300/HSPT ngay 19/5/2023 cia TAND Cdp Cao tai T . Ho
Chi Minh.

Can cu Quyet dinh 1y thdc xu Iy tai san s6 04/0P-CTHADS ngay 05/01/2024
va Quyét dinh s6 09/0D-CCTHADS ngay 16/5/2024 ciia Cuc truong Cuc Thi hanh
dan dan sw Tp. H6 Chi Minh

Can cu Quyer dinh xu Iy tai san sé6 03/0D-CCTHADS ngay 05/4/2024 va
Quyét dinh 56 04/0D-CCTHADS ngay 14 thdng 6 nam 2024 ciia Chi cuc truéng
Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén Long Thanh,

Cdn ci lénh ké bién s6 295-08C ngay 28/02/2020 ciia Co quan canh sdt diéu
tra Céng an thanh phé Ho Chi Minh va Bién ban ké bién ngay 23/03/2020 cua Co
quan canh sat dteu tra Céng an thanh pho Hé Chi Minh;

Cdn cir Quyét dinh ké bién tai san s6 26/QD-CCTHADS ngay 19 thang 02 ndam
2025 va Bién ban ké bién ngay 05 thdng 3 nam 2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh an ddn su huyén Long Thanh;

Cdn cir Cong van s6 2225/CTHADS-NV ngay 10/06/2025 cia Cuc thi hanh dn
dan su tinh Pong Nai vé viéc huong dan nghiép vu xu ly tai san,

Can cur chung thu tham dinh gid s6 254/2025/07084/BC/VATC ngay 30 thang
07 nam 2025 cua Céng ty co 5 phdn tham dinh gid va dich vu tai san Toan Cdu;

Can cit thong bao 56 171/TB- THADS ngay 08/08/2025 cua Chap hanh vién Thi
hanh dn dén sy tinh Dong Nai vé két qud tham dinh gia lai tai san;

Céin cit Thong bdo bdn ddu gid tai san sé 106/2025/TB-MD ngay 15 thang 08
ndm 2025 cua Cong ty ddu gid hop danh Mién Dong.

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan su thong bao vé viéc t6 chiic ban du gid tai
san nhu sau: |

1. Tai sdn diu gid:

3.1. Quyén st dung dét dién tich 7.375,1 m? (Dién tich theo hién trang thuc té

1a: 7364,7 m2); Muc dich st dung: Cay 1au ném, thuge thira s6 29; & ban dd sb 39
tai xd An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai (nay la xd An Phudc, tinh Dorzg
Nai) cip cho éng V& Van Trin Quang, theo glay chimg nhén quyén str dung dét,
quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s6 CH 379112 do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh Dong Nai c4p ngay 24/04/2017 (theo ban v& s6 7140/2024 cta
Vin phong ding ky dit dai tinh Pdng Nai — Chi nhanh Long Thanh).
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3.2 Quyen sir dung dit dién tich 6.530 m” ; Muc dich sir dung: Cay lau nim,
thudc thira s6 30; to ban do sb 39 tai xa An Phuoc huyén Long Thanh, tinh Péng
Nai (nay la xd An Phudc, tinh Dong Nai) cap cho 6ng V5 Van Tran Quang, theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
trén dét s6 BD 274074 do UBND huyén Long Thanh cép ngay 28/06/2011.

* Tai sdn gan lién trén dit gom coé:

Toan bo tai san gén lién trén thira s6 29 va 30, t& ban do sb 39, xd An Phuée,
huyén Long Thanh (nay la xd An Phudc, tinh Dong Nai). VP. PKDD tinh Pong
Nai — CN Long Thanh d4 cip nhat bién dong 1én trang 03 cua gidy chung nhan s6:
CH —-379112 ngay 29/4/2017 ghi tén 6ng V& Vian Tran Quang va s6 BD - 274074
ngdy 28/6/2011 ghi tén 6ng V& Vian Tran Quang (dia chi: TKe, phuong Pong Son,
Tp Pong Héi, tinh Quang Binh) dimg tén chi s& hitu, gdm céc tai san:

+ Ba muoi cay bang Pai Loan (c6 duong kinh tir 12 — 15¢m)

+ Muoi lam cdy tram (c6 duong kinh tir 15 — 20cm)

+ B6n muoi tam cay chubi

+ Mot cay xoai (cé dudng kinh khoang 06¢cm)

+ Ba cdy 6i (c6 dudng kinh tir 6 — 8cm)

+ Hai ngan mdt trdim sau muoi chin cdy Gidng Huong (cdy dudng phd) co
duong kinh tir 05 — 12cm

Gi4 khoi diém cia Quyén su dung dat 1a: 31. 536.766.800. dong

Gi4 khoi diém cua tai san gén lién trén dat la: 1.325.558.841 dong

Tong gia tri cla tai san (QSDD va tai san gan lién trén dat cua 02 thia) c6 gia
khoi diém: 32.862.325.641 ddng (Bang chit: Ba muoi hai 1y tdm tram sdu muoi
hai triéu ba trdm hai mwoi ldm ngan sdu trdm bon muwoi mét dong).

* Luu y:

- Tai san duoc ban déu gia theo hién trang thuc té (theo Trich luc va do tach
thira d4t ban db dia chinh do Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Long Thanh thuc hién) va sb liéu duoc thé hién béi céac chimng thu thdm dinh gia
néu trén. Trong trrong hop dién tich hién trang thuc té dat thay déi so véi Gidy
chirng nhén; dién tich dét chua dugc cip Gidy chimg nhén thi nguoi mua trung dau
gia c6 trach nhiém lién hé v6i cde co quan Nha nude c6 thAm quyén dé xin céng
nhan quyén s& hiru, quyén str dung, cap Glay chtmg nhén (néu dugc phep), tu chiu
moi chi phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khai kién
vé van dé nay; ngudi tring diu gid dam bao cac quy dinh vé nhan chuyén nhuong
tai san theo quy dinh phap luat.

- P6i vé6i khach hang tham gia dau gié tai san va nguoi mua tring déu gia tai
san phai dam bao ding d6i tuong dugc dang.ky nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va cac quy dinh phap luat khac cé
lién quan.

Riéng d01 voi dat nong nghiép, néu khéach hang ca nhan phai dap ung didu
kién v€ nhu cau sir dung va han mirc theo quy dmh luat dét dai. Con néu khach
hang 14 tb chirc thi phai dép tmg du diéu kién vé kinh doanh bét san va ké hoach
str dung dét theo quy dinh cta luat dat dai.

- Tai san ban dau gia dugc ban riéng 16 theo timg 16 da duoc néu cu thé & trén.

* Nguon goc tai san: Tai san thude sé hiru cia Ong Nguyén Thai Luyén;
Noi ding ky thudng tri: 66 Dao Duy Tir, 4p Tién Son, xd Tan Son, Thanh phd
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Pleiku, tinh Gia Lai ( Nay la. 66 Dao Duy Tix, dp Tién Son, xd Bién H, tinh Gia
Lai) ; Chd &: 120-122 Kha Van Cén, phudng Hiép Binh Chanh, Thanh phé Thu
Dtre, Thanh pho Hb Chi Minh ( Nay la: 120-122 Kha Van Can, phuong Hiép Binh,

Thanh pho Hé Chi Minh) va Ba V3 Thi Thanh Mai; Noi ding ky thuong tra:

Phuomg Dong Son, thanh phd Dong Hé1, tinh Quang Binh ( nay la: Phuong Déng
Son, tinh Qudng Binh ); Chd &: B8-21 Chung cu Saigonres, 188 Nguyén Xi,

Phuong 26, quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh (Nay la: B8-21 Chung cu
Saigonres, 188 Nguyen Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh ) dugc
dua ra ddu gia dé bao dam thi hanh 4n dan su theo quy dinh phdap luit.

2. Gia khéi diém: 32.862.325.641 dong (Bang chit: Ba muwoi hai ty tam trdm
sau mwoi hai triéu ba tram hai muoi lam ngan sdu tram bon muwoi mot dong). Gia
ndy chua bao gdm céc loai thud, phi, 18 phi (néu co).

3. Thoi han va dia diém xem tai san: Tir 07 gi¢o 00 phuat ngay 19/08/2025
dén 16 gio 30 phut ngay 16/09/2025 tai noi cé tai san - Dia chi: x& An Phude,
huyén Long Thanh, tmh Péng Nai (nay la xd An Phudc, tinh Bong Nai).

4. Tién mua hé so tham gia ddu gia: 1.000.000 dong/ho SO.

5. Khoan tién diit trude: 6.572.465.000 dong (Bang chit: Sdu ty néim trim bay
muoi hai triéu bon trdm sdu muoi liim ngan dong) tuong duong voi 20% gia khéi
diém.

6. Thoi han nop tién dit trude: Trong gid hanh chinh tir 07 gio 00 phut ngay
19/08/2025 dén 16 gio 30 phut ngay 16/09/2025.

T chtrc, ca nhén du diéu kién tham g1a diu gia nop hd so tham gia déu gia
hop 1é va tién dit trudc cho Cong ty Déu gia hop danh Mién Péng theo quy dinh.

Khach hang nop tién dit trude bang hinh thire chuyén khoan vao tai khoan
ctia Cong ty diu gia hgp danh Mién Péng mé tai Ngén hang TMCP K¥ thuong
Viét Nam Chi nhanh Pdng Nai. Théng tin cu thé nhu sau:

+ Nguo’l thu hwéng: Cong ty diu gia hop danh Mién Déng

+ 86 tai khoan: 19036549762013 '

+ Mo tai: Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam Chi nhanh Pdng Nai.

Luuy

- Khach hang ndp tién dit truée qua hinh thuc chuyén khoan thi khoan tién
dat trudc hop 1€ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang cua Cong
ty D4u gid hop danh Mién Péng da cung cép cho khach hang dén 16 gio 30 phut
ngay 16/09/2025.

- Nhitng ngudi tham gia ddu gid khéng c6 quan hé lién quan vé& dong tién dat
truge, khong phai 1a ngudi c6 lién quan voi nhau theo quy dinh phap luat nghlem
cAm, trudng hop c6 bét ky két luan cta co quan Nha nudc co thdm quyen vé viée
nhu’ng nguoi tham gia déu gia co lién quan dén ndi dung trén thi ngudi tham gia
d4u gia cam két tu chiu trach nhlem v0i vi pham dé xay ra.

7. Thoi gian, dia diém to chirc phién ddu gia: Lic 09 g10 00 phit ngay
19/09/2025 tai tru so Phong Thi hanh an dén sy Khu vyc 2 - Déng Nai - Dia chi:
Duong Nguyén Hiru Canbh, 4p Phudc Hai, x& Long Thanh, tinh Dong Nai.

8. Hinh thirc ddu gia: Péu gia truc tiép bang 161 néi tai phién diu gia.

9. Phwong thire ddu gid: Phuong thirc tra gia én.

10. Bude gia: Tbi thiéu 20.000.000 ddng/lan tra gia, ké tir ngudi tra gia thi
hai.
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11. Théi han, dia diém bén va tiép nhan ho so; diéu kién, cach thirc dang
ky tham gia diu gia:

11.1. Théi han, dia diém bdn va tiép nhin hé so:

T 07 gid 00 phiit ngay 19/08/2025 dén 16 gidr 30 phiit ngdy 16/09/2025
(Trong glo‘ hanh chinh, trir thoi gian nghi Lé 02/09 theo quy dinh) tai Tru s& Cong
ty: Déu gid hop danh Mién Péng, dia chi: 0.65 , khu phé 7, phuong Tam Hiép, tinh
Dong Nai. Lién hé ST 0251:626.5508 dé duorc huéng dan.

112, Bteu ki¢n dang ky tham gia diu gid:

Céc t6 chirc, ca nhan ¢6 nhu cdu, ¢6 kha ning tai chinh va dap timg day du céc
didu kién mua tai san (néu c6) duge dang ky tham gia dau gia trir cac truong hop
dugc quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Pau gia tai san nam 2016 (stra doi, bd
sung nim 2024), cu thé nhu sau:

- Ngudi khéng 6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, nguoi c6 khoé khan trong nhén thire, 1am chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chu dugce hanh vi cia
minh;

- Nng’Ol lam viéc trong t6 chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién hanh nghe
dAu gi4; cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gia vién dieu
hanh phién déu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chén g,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi truce tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chi s¢ hitu tai san ty quyen xur ly tai san, nguoi ¢ quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi cé quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khéc theo quy dinh ctia phép luat;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém 3 Piéu nay;

- Nguori khéng c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung d6i véi loai tai san do.

11.3. Cdch thirc ding ky tham gia diu gid:

* Tha tuc dang ky (mua hd s0) tham gia diu gid tai sdan

T6 chirc, c4 nhan tham gia du gia truc tlep lién hé Van phong Céng ty Pau
gia hop danh Mién Péng tai dja chi: 0.65, khu phé 7, phudng Tam Hiép, tinh Dong
Nai dé mua hd so va dang ky tham gia dau gia.

Ngudi dén mua hd so tham gia ddu gia phai dung d6i twong, xuét trinh gidy
CCCD/Hb chiéu dé kiém tra (ddi v&i ca nhan) hodc Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép va CCCD/H¢ chiéu nguoi dai dién (dbi v6i t6 chirc). Trong truong hop déng
ky thay phai c6 gidy iy quyén hop 1é. Lién hé SDT 0251.626.5508 dé duoc hudng
dan.

HO so cung cép cho khach hang dang ky tham gia dau gid gom c6:

- Pon ding ky tham gia diu gia;

- H6 so phap ly lién quan;

- Quy ché cudc diu gi;

- Ban cam két xem tai san diu gia;

- Hudng dan ndp tién dit trude.

* Thi tuc ndp hd so tham gia d4u gia tai sin




T6 chirc, c4 nhan da mua hd so, dé nghi ghi day du cac ndi dung va dép (g
day du céc didu kién tham gia du gia (neu c6), truc tiép lién hé Vin phong Céng
ty dé nop hé so tham gia ddu gia, cu thé nhu sau:

- P6i voi ¢4 nhén:

+ Don déng ky tham gia déu gia tai san (theo mau, c¢6 ddu Céng ty);

+ Bén cam két xem tai san ddu gia (theo mAu, c6 du Cong ty);

+CCCD/Hb chiéu (Sao y hodc mang ban chinh dé dbi chiéu);

+ Trong trudng hop uy quyen cho ngudi khac tham gia du gia phal c6 gidy
iy quyén, CCCD/Hb chiéu ctia ngudi dugc u lly quyén (sao y). Gidy U ty quyén dugc
lap theo quy dinh ctia phép luat;

+ Céc giy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san diu gia theo quy dinh phép
luét.

- D6i voi tb chire:

+ Don déng ky tham gia diu gia tai san (theo mau), déng déu, ky tén ctia Ngucn
c6 thAm quyén. Trong truong hop cap pho ky thay phai kém theo Gidy ty quyén hop
I&;

+ Ban cam két xem tai san déu gia (theo mau), déng diu, ky tén cua Nguoi
c6 thdm quyén. Trong trudng hop cép phé ky thay phai kém theo Gidy iy quyén
hop 1¢;

+ Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép (Sao y hoiic mang ban chinh dé dbi
chiéu);

%+ Glay ching nhén diang ky mau déu doanh nghiép (Sao y hoic mang ban
chinh dé doi chiéu);

T Trong trudng hop Gy quvén cho nguoi khac tham gia pha1 c6 gidy uy quyén
hodc cac giay to chung minh nguoi dai di¢n tham gia dau gia hop le; CCCD/H9
chiéu ctia ngudi iy quyén va ngudi duge iy quyén (sao y). Gidy uy quyén duoc
1ap theo quy dinh cua phap luat;

+ Céc gidy to lién quan dén vide du didu kién mua tai san d4u gi4 theo quy dinh
phép luat.

Nguoi den ndp héd so tham gia déu gia tai san ddu gia phai daung ddi tugng,
xuét trinh gidy CCCD hodc Hp chiéu dé kiém tra. Trong trudong hop ndp thay phai
co gidy uy quyén hop Ié.

11.4. Thii tuc tham gia diu g;a

Khi dén tham gia phién diu gid, nguoi tham gia d4u gia phéi dung d6i tu'(mg,
Xuét trinh CCCD hodc HY chiéu dé kiém tra. Trong trudng hop di thay phai cé gidy
uy quyen hop 1&.

T4 chirc, c4 nhan tham gia diu gia chi dugc din thém 01 nguoi cung tham du
budi ddu gia (Nguoi cung co quan, gia dmh) Ngudi tham du budi dau gid phai
chip hanh nghiém ttc noi quy, quy ché cua Cong ty déu gi4 dd ban hanh theo quy
dinh.

* Mot s6 nji dung ngudi tham gla diu gi4 cin luu y

- Nguoi mua dugce tai san d4u gia c6 nghia vu ndp cic loai thué, phi, 1& phi
khic (néu cé) ma phap luit quy dinh ngudi mua trung d4u gia pha1 ndp phat sinh
trong qua trinh lam thu tye chuyén quyén s¢ hitu, sir dung di véi tai san mua tring
d4u gia theo thué sut do Nha nudc quy dinh.
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- Trudc khi mé phién dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh én c6
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc
té, hop ly da phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t4 chirc ban ddu gid. Nguoi
phai thi hanh an c6 trach nhidm hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho ngudi ding ky
mua tai san. Mtrc ton phi do cac bén thoa thuén, néu khong thoa thuan dugc thi yéu
cau Toa 4n giai quyét.

* Ghi chii: Théng bdo nay thay cho thw moi tham dw diu gid./.

Noi nhin:
- Cac duong sy;
- UBND xi An Phuéc ( niém yét);
- Trang thong tin dién tir cia THADS tinh Ddng Nai;
- Trang théng tin dién tir cia CQLTHADS - BTP;
- THADS tinh Pdng Nai ( béo c4o);
- THADS thanh phd H Chi Minh ( dé biét);
- Vién kiém sat nhan dén sy khu virc 2 — Pong Nai;
- Phong THADSK V2 — Pdng Nai ( niém yét);
- K& toan nghiép vy;
- Luu: VT, HSTHA.




